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64 Cour de cassation, Chambre Civil 3,Du 12 Mars 2003, 01-17207,www.legifrance.gouv.fr (vu le
16/06/2019 a 15 :31)

« Vu l'article 1371 du Code civil et les principes qui régissent I'enrichissement sans cause ;

Attendu que pour rejeter la demande d'indemnité d'occupation formée par M. X..., l'arrét
énonce qu'en raison de la nullité dont la vente est entachée depuis l'origine, M. X... n'est pas
fondé a obtenir une indemnité d'occupation de la part des époux A... ;

Qu'en statuant ainsi, alors qu'elle avait constaté que les époux A... avaient occupé les lieux de
1989 a 1996, la cour d'appel a violé le texte susvisé »

65 _Annulation d'une vente immobiliére : I'acquéreur ne doit aucune indemnité d'occupation au
vendeur lorsque l'annulation de la vente a été prononcée en raison de la faute du vendeur.

Cour de cassation, chambre mixte, 9 juillet 2004 (pourvoi n° 02-16.302, arrét n° 222),
www.legifrance.gouv.fr (vu le 16/06/2019 a 16 :15)

- http://legalnewsnotaires.com/index.php?option=com content&view=article&id=127639
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156 Article 815-10 alinéa 3 du Code Civil :

« ...Aucune recherche relative aux fruits et revenus ne sera, toutefois, recevable plus de cing ans apres
la date a laquelle ils ont été percus ou auraient pu I'étre.

Chaque indivisaire a droit aux bénéfices provenant des biens indivis et supporte les pertes
proportionnellement a ses droits dans l'indivision. »

157 Cour de cassation, civile, Chambre civile 1, 28 mai 2015, 14-16.828, www.legifrance.gouv.fr ( vu :
le 29/07/2019 a 17 :55).

158 |_e dernier alinéa de l'article 262-1 du Code Civil :

« ... La jouissance du logement conjugal par un seul des époux conserve un caractére gratuit jusqu'a
I'ordonnance de non-conciliation, sauf décision contraire du juge. »
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162 cour de cassation, civile, Chambre civile 1, 31 mars 2016, 15-10.748, www.legifrance.gouv.fr ( vu
le 20/08/2019 a 16 :15) «ll résulte de I'article 815-9 du code civil que la jouissance privative d'un
immeuble indivis résulte de I'impossibilité de droit ou de fait pour les coindivisaires d'user de la chose.
La détention des clés de la porte d'entrée d'un immeuble, en ce qu'elle permet a leurs =détenteurs
d'avoir seuls la libre disposition du bien indivis, est constitutive d'une jouissance privative et exclusive,
de sorte qu'une cour d'appel qui énonce qu'il ne peut en étre déduit |'existence d'une occupation
exclusive de cet immeuble, viole ce texte»

Précédents jurisprudentiels dans le méme sens :

La conservation des clefs de I'immeuble indivis suffit pour caractériser I'occupation privative,
méme si elle n’est pas effective, dés lors qu’elle prive les autres indivisaires de la jouissance de
la chose. Cass. 1ére Civ. 21 novembre 2012, n°11-20.365 www.legifrance.gouv.fr (vu le 20/08/2019
316:17).

Cass 1ére Civ, 23 mars 2011, 10-10.835, www.legifrance.gouv.fr (vu le 20/08/2019 a 16 :25).

Cass 1ére Civ, du 30 juin 2004, 02-20.085, www.legifrance.gouv.fr (vu le 20/08/2019 a 16 :30).

Cass. 1ére Civ. 14 juin 2000, n°98-19.255, www.legifrance.gouv.fr (vu le 20/08/2019 3 16 :31) .
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209 | e 24 septembre 2014, la Cour de cassation a jugé que I'indemnité due en raison de |'occupation

privative d'un immeuble indivis par un époux doit étre déterminée en considération de la valeur

locative de la totalité du fonds occupé.

- Cour de cassation, civile, Chambre civile 1, 24 septembre 2014, 13-21.005 , www.legifrance.gouv.fr

(vu:le 30/07/2019 a 15 :55).

210 -« Attendu que, pour dire que M. V... n'est pas redevable envers l'indivision d'une indemnité pour
son occupation de la maison de [...], I'arrét retient que cette maison se trouve dans un état de vétusté
incompatible avec sa mise en location» ; ...

-La Cour de cassation a annulé I'arrét de la cour d’appel pour non-respect des dispositions relatives a
I'indivision. Ainsi, selon I'article 815-9 du code civil, « I'indivisaire qui use ou jouit privativement de la
chose indivise est, sauf convention contraire, redevable d’'une indemnité », peu importait I'état de
vétusté du bien en question.
-https://www.anpere.fr/lindemnite-doccupation-dun-bien-en-indivision-est-due-par-celui-qui-y-vit-
seul-quel-que-soit-letat-du-bien/?fbclid=IwAR37T1Z9IDSVPiHypRGhfA-AlZekwB PZ-
Q9WCRAeMXsGlk-hdm05gmVCqc

Cour de cassation, civile, Chambre civile 1, 3 octobre 2019, 18-20.430, www.legifrance.gouv.fr (Vu : le
30/07/2019a 16 :30)
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