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Résume :

Notre étude porte sur le sujet des restrictions juridiques du droit de
propriété immobiliere privée qui se caractérise par sa division jusqu’a la
couverture de plusieurs sujets juridiques, il touche également la vie
socioéconomique des propriétaires et des non propriétaires. Le sujet de notre
étude souléve la problématique suivante : a quel point les restrictions imposées
au droit de propriété immobiliére privee impacte la limitation de ce droit et sa
protection ?

Afin de répondre a cette problématique, nous avons divisé notre étude en
deux chapitres ; le premier porte sur le droit de propriété immobiliere privée, et
ce en cernant son concept ainsi que sa protection et les larges garanties confiées
a ce droit; puisque le législateur a accordé au propriétaire de I’immeuble de
larges pouvoirs en les exergant dans la limite des lois et réglementations, de ce
fait, le 1égislateur n’a pas fait du droit de propriété immobiliere privée un droit
absolu, mais en le limitant par un ensemble de restrictions juridiques: des
restrictions qui concernent 1’intérét public et d’autre concernant I’ intérét privé.

La base de restrictions revient a la fonction sociale qu’assume le droit de
propriété immobiliere privée, le propriétaire devrait satisfaire ses besoins et son
intérét personnel sans que la propriété ne soit pas dans I’impossibilité d’exercer
la fonction sociale, et en cas de violation de cette fonction par le propriétaire, ce

dernier subira les dispositions de la responsabilité, une responsabilité qui inclut



deux types: responsabilité du propriéetaire pour cause de faute survenant lors de
la responsabilité de négligence et responsabilité du propriétaire sans faute
survenant lorsque le propriétaire commet une erreur inhabituel.

Nous avons abordé au deuxieme chapitre les restrictions du droit de
propriété immobiliére privée qui se divisent selon les justifications de leur
existence a des restrictions imposées en considération a I’intérét privé et qui
concernent les personnes de droit privé ; elles se chargent de la réglementation
des relations et intéréts des personnes ainsi que les transactions effectuées entre
eux, quant aux restrictions en considération a 1’intérét public imposées par le
législateur afin de réaliser certains objectifs tels que la provision de 1’assiette
fonciere pour D’installation des grands projets d’intérét public ainsi que la
régulation du domaine urbain a travers des autorisations administratives et les
regles juridiques et techniques comme restrictions imposées au droit du
propriétaire a la construction et enfin les restrictions qui concernent la protection
de D’environnement, ce dernier qui est un patrimoine commun entre les
générations d’aujourd’hui les générations futures qui implique son sauvegarde
par tout le monde.

Enfin, nous avons évoqué les restrictions imposées en considération a
I’intérét public, telles que les restrictions de servitudes administratives qui
réalisent 1’intérét public a tous les bénéficiaires ainsi que la réalisation de

I’intérét prive au propriétaire.

Abstract:

This study deals with the subject of legal restrictions on the right to private
real estate property, which is complex, mainly because it includes many other
legal questions and concerns the social and economic life of both owners and
non-owners. The subject of our study raises the following problem: To what
extent do restrictions on the right to private property influence the limitation and

protection of this right?



To answer this problem, we presented the subject of our study in two
chapters. In the first one, we detailed the right to private real estate property: its
concept, the protection and the broad guarantees that this right enjoys. In fact,
the legislator granted the property owner broad powers, and empowered him to
exercise them within the limits permitted by laws and regulations. Hence, we
find that the legislator did not make the right to private real estate property an
absolute right, but rather limited it using a set of legal restrictions including
those related to the public interest, and those related to the private interest.

The basis of this limitation is due to the social function entrusted to the
right to private real estate property. In fact, the owner must strive to achieve his
own needs and interests without stripping private property of the social function.
In the event that the owner violates this position, he is subject to the rules of
liability. The latter is divided into two types: the responsibility of the owner on
the basis of the error, which is the responsibility that is carried out according to
the rules of exclusive responsibility, on the one hand, and the responsibility of
the owner without error, which is the responsibility that occurs in the event that
the owner commits an unaccustomed error, on the other hand.

In the second chapter, we presented the restrictions of the right to private
real estate property. We divided these restrictions according to the justifications
of their existence into restrictions imposed in consideration of the private
interest, which, in general, are restrictions on private law persons, and they are
concerned with regulating private relations and interests between them, and
regulating some transactions that take place between them. While the other
category of these restrictions are decided due to the public interest, the aim of
which is to achieve a set of goals, such as providing the real estate for the
completion of major projects of public benefit, as well as organizing the urban
field through a set of administrative licenses and legal and technical rules that
are restrictions on the owner's right to construction. Also among those

restrictions are the restrictions imposed by the legislator for environmental



protection, because the latter is a common heritage for present and future
generations, so it is everyone's duty to preserve them.

We concluded our presentation of the types of restrictions imposed in
consideration of the public interest by mentioning the restrictions of
administrative agreements. These restrictions achieve the public interest of all

beneficiaries, and also achieve the private interest of the owner.



